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Urkunde

des Notars

Wolfgang Ohnesorge

in der Hansestadt Liibeck



Beglaubigte Abschrift

Qxxgngenrolle Nr. 195/1995

VERHANDELT

-u Libeck am 21. Juni 1995
Vor mir, dem unterzeichneten Notar

Wolfgang Ohnesorge

in der Hanses:adt Libeck

erschien heute

Herr Torsten Schneider, geb. am 23.01.1945,

geschéftsanséssig: Kronsforder Allee 10 a, 23560 Libeck, person-
lich bekannt, handelnd nicht fir sich selbst; sondern als al-
leinvertretungsberechtigter Geschiaftsfilhrer der WGV Wohnungs-,
Grundstiicks-, Verwaltungsgesellschaft mbH, eingetragen im Han-
delsregister des Amtsgerichts Lﬁbeck HRB 3320, diese wiederum
nandelnd als persénlich haftende Cesellschafterin der WGV Woh-
nungs-, Grundstiicks-, Verwaltungsgesellschaft mbH & Co. KG, ein-

getragen im Handelsregister des Amtsgerichts Libeck HRA Nr.
3472.

sufgrund der von mir heute vorgenommenen Einsicht in das Han-
sregister des Amtsgerichts Libeck Abteilung B Nr. 3320 Dbe-
-~neinige ich hiermit, daB Herr Torsten Schneider zur allein-
_gen Vertretung der WGV Wohnungs-, Grundsticks-—, Verwaltungsge-

.= 1schaft mbH, Kronsforder Allee 10 a, 23560 Lﬁbeck, berech-

ot




Jer Erschienene erkldrte zu meinem notariellen Protokoll nach-
sTehende

Begriindung von thnungseigentunA

§ 1 Gegenstand des Wohnungseigentums

Jie WGV Wohnungs-, Grundsticks-, Verwaltungsgesellschaft mbH &
Co. KG wird Eigentimerin des im Grundbuch des Amtsgerichts Gre-

wvesmihlen von Upahl Blatt 1093 verzeichneten Flurstiicks 43/6,
Flur 2, Gemarkung Upahl, GroéBe 939 gm.

Das Grundstiick ist mit einem Mehrfamilienhaus bestehend aus
sechs Wohnungen bebaut.

§ 2 Teilung

-

Jie WGV Wohnungs-, Grundsticks-, Verwaltungsgesellschaft mbH &
Zo. KG teilt hiermit das Grundstiick gem. § 8 Wohnungseigentums-

sesetz (WEG) in Miteigentumsanteile in der Weise auf, daB mit
edem Miteigentumsanteil das Sondereigentum an einer in sich ab-
seschlossenen Wohnung wie folgt verbunden ist:

-

¥:teigentumsanteil von 1.823/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungsplan vom
10.12.1994 mit Nr. 1 bezeichneten Riumen im ErdgeschoB, dem mit
“r. 1 bezeichneten Kellerraum sowie den Sondernutzungsrechten

z» dem im Sondernutzungsplan mit Nr. 1 bezeichneten PKW-Stell-




¥.teigentumsanteil von 1.823/10.000

verbunden mit den Sondereigentum an den im Aufteilungsplan vom
~2-.12.1994 mit Nr. 2 bezeichneten Riumen im ErdgeschoB, dem mit
¥r. 2 bezeichneten Kellerraum sowie den Séndernutzungsrechten'
am dem im Sondernutzungsplan mit Nr. 2 bezeichneten PKW-Stell-

¥_.telgentumsanteil von 1.823/10.000
werbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungsplan von
<©.12.1994 mit Nr. 3 bezeichneten Rdumen im 1. OberschoB, denm
®.T Nr. 3 Dbezeichneten Kellerraum sowie den Sondernutzungs—
Techten an dem im Sondernutzungsplan mit Nr. 3 bezeichneten
F¥w-Stellplatz; ‘ -

£
®_teigentumsanteil von 1.823/10.000 .

verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungsplan von
~7.12.1994 mit Nr. 4 bezeichneten Rdumen im 1. OberschoB, den
®.% Nr. 4 Dbezeichneten 'Kellerraum sowie den Sondernutzungs-
T®Chten an dem inm Sondernutzungsplan mit Nr. 4 bezeichneten
fWW-Stellplatz; | - '

¥_telgentumsanteil von 1.354/10.000

serbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungsplan von
~7-.12.1994 mit Nr. s bezeichneten Riumen im DachgeschoB, dem
#.% Nr. 5 bezeichneten Kellerraum sowie den Sondernutzungs-
fwchten an dem in Sondernutzungsplan mit Nr. 5 bezeichneten
MW-Stellplatz; '




L |
%+ sestumsanteil von 1.354/10.000

wumden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungsplan vom

ap. 212.1994 mit Nr. 6 bezeichneten R&umen im DachgeschoB, dem
st Wr. & bezeichneten Kellerraum sowie den Sondernutzungs-
sechten an dem im sondernutzungsplan mit Nr. 6 bezeichneten

pa-sStellplatz.

2ie Wobhnungen und die nicht zu Wohnzwecken dienenden Réume sind
.w sich abgeschlossen und im Aufteilungsplan mit den entspre-

“semden Nummern bezeichnet.

15 2

srzu wverweist der Erschienene auf die Abgeschlossenheitsbe-

-

einigung nach dem Wohnungseigentumsgesetz des Landrates des

f

“amdkreises Grevesmiihlen - Der Landrat - als untere Landesbehér-
#& wom 27.04.1994 nebst AufteilungSplah, aus der die Auftei-
lumg des Gebdudes sowie die'Lage und GréBe der im Sondereigen-
wwm wnd der im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Gebdudetei-

le ersichtlich ist.

ser Aufteilungsplan wird als Anlage beigefigt.

§ 3 Begriffsdefinitionen

wohnungseigentum
wonnungseigentum ist das Sondereigentum an einer abgeschlosse-
~e= Wohnung in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem ge-
seinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehort.
2. Gemeinschaftliches Eigentum
~emeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick sowie die Teile
and Anlagen und Einrichtungen der Gebdude, die nicht im Sonder-

eigentum oder im Eigentum eines Dritten stehen.




- sondereigentum
segenstand des sondereigentums sind die in § 2 dieser Teilungs-
.-xlirung bezeichneten Gebiude und Ré&ume sowie die zu diesen
Scihnraumen gehdérenden Bestandteile, die verédndert, beseitigt
+ser eingeflgt werden konnen, ohne dap dadurch das gemeinschaft-

.. -me Eigentum oder ein auf Sondereigentum ruhendes Recht eines
§ 14 WEG zuldssige

amderen Wohnungseigentﬁmers'ﬁber das nach

m=2 hinaus peeintrdachtigt wird.

-» Erganzung von § 5 WEG wird vereinbart, daf zum Sondereigen-

+zm gehdren:

a) die wasserleitungen vom Anschluf an die gemeinsame> Steiglei-

camg an,

- die Entwidsserungsleitungen pis zur AnschluBstelle an die ge-

»einsame Falleitung,

c) die Versorgungsleitungen fiir Gas und Strom Vvon der Abzwei-

gang ab zahler,

die Vor- und Riicklaufleitungen und die Heizkorper der Zen-

+ralheizung von der AnschluBstelle an die gemeinsamen Hauptlei-

) die Loggien im Dachgeschof,

die Innentiiren der im Sondereigentum stehenden Raume und bei

2]

poppelfenstern die Innenfenster.

&. Sondernutzungsrechte

soweit in § 2 Sondernutzungsrechte am gemeinschaftlichen Eigen-
«.m aufgefiihrt sind, wird der Gebrauch des gemeinschaftlichen
gigentums dahin geregelt, daB den petreffenden Wohnungseigenti-

s=rn das Recht zusteht, diese Teile des gemeinschaftlichen Ei-




sentums unter AusschluB der iibrigen Wohnungseigentimer 2zu nut-
n. Der Sondernutzungsberechtigte darf jedoch den Charakter

1

Zes Nutzungsgegenstandes nicht verdndern; die Nutzung ist nur
.n dem durch diese Zweckbestimmung gesetzten Rahmen zuléassig.

§ 4 thnungseigentulsgesetz-

“as Verhdltnis der Wohnungseigentiimer untereinander bestimmt
=.ch nach den Vorschriften der §§ 10 bis 29 WEG, soweit im fol-
senden nicht etwas anderes vereinbart ist.

§ 5 Nutzungsrechte

Z=der Wohnungseigentimer ist berechtlgt seine Wohnung nach Be-
-ieben zu nutzen oder nutzen zu lassen, soweit nicht gesetzli-
-ne Bestimmungen oder Bestimmungen  des Gemelnschaftvertrages
ntgegenstehen.

ﬂl

der Wohnungseigentimer ist nebst seinen Haushaltsangehorlgen,
nabhidngig vom Wert seiner Eigentumswohnung, berechtigt, die
r.r gemeinsamen Nutzung' vorhandenen Bestandteile und Grund-
sticksfldchen der Wohnanlage in der Weise zu nutzen, daB ein an-
Zerer Wohnungseigentiimer nicht daran gehindert oder darin beein-
trachtigt wird, seine Nutzungsrechte in angemessenen Umfang aus-
roiben. Das gleiche gilt fir diejenigen Personen, denen ein
¥ohnungseigentimer die Nutzung seiner Riume liberlassen hat. Die
¥otzung 1ist, soweit nicht etwas anderes vereinbart ist, so zu
szndhaben, wie Treu und Glauben mit Riicksicht auf die Verkehrs-
=.tte es erfordert.

“ie Nutzung der Loggien steht nur denjenigen Wohnungseigentii-
#ern zu, vor deren Wohnungen sie sich befinden, ihren Haushalts-




s~gehérigen und den Personen, denen sie die Nutzung ihrer R&ume
.~erlassen haben.

§ 6 Nutzungspflicht

Teder Wohnungseigentimer ist gegeniiber den anderen Wohnungsei-

sentiimern verpflichtet:

den Hausfrieden zu wahren, insbesondere zu unterlassen und
zu verhindern, daB ein anderer Wohnungeigentimer uber das
bei einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche MaB hin-
aus Nachteile erleidet oder durch auffallende oder durch un-
gewdhnliche Sinneswahrnehmungen behelligt wird, sowie alles
zu unterlassen, was den Bestand, die Sicherheit, die Zweck-
bestimmung und das duBere Bild der Wohnanlage beeintréch-
tigt oder é&ndert; '

b)
Schilder, Reklameeinrichtungen oder Antennen nur nach
schriftlicher Einwilligung des Verwalters oder nur in der

von ihm bestimmten Art und Form anzubringen;

c)

von ihm wahrgenommene Schdden in den im Sondereigentum und
an den im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Bestandtei-
len der Wohnanlage unverziiglich dem Verwalter anzuzeigen;

d)

falls er seine Eigentumswohnung verduBert oder sie auf ande-
re Weise verliert, die Wohnung zu dem vereinbarten oder vor-
geschriebenen Termin zu r&umen und die Loschung aller sei-
ner Rechte im Grundbuch (Wohnungsgrundbuch) zu bewilligen.



-=der Wohnungseigentiimer darf nur mit schriftlicher Einwilli-
-ung des Verwalters in seiner Wohnung ein Gewerbe oder einen
zeruf ausiiben oder ausiben lassen.

~er Verwalter kann aus einem wichtigen Grunde die Einwilli-
-ung verweigern oder sie unter Auflagen erteilen. Als wichti-
-=r Grund gilt es insbesondere, wenn sich eine unzumutbare Be-
s:ntrdchtigung der anderen Hausbewohner, eine uUbermdBige Ab-
-stzung der im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden ' Bestand-
-=2ile der Wohnanlage oder wenn der Charakter der Wohnanlage

~eeintrdchtigt werden wiirde.

“m Falle einer vom Verwalter genehmigten Nutzungsiberlassung
=:nd die jeweils geltenden wohnungswirtschaftlichen Bestimmun-

sen sowie etwa bestehende Zweckbindungen zu beachten.

~er Verwalter Kkann eine gemidB Absatz 2 erteilte Einwilligung
vwi:derrufen, wenn sich eine Voraussetzung, die fir die Ertei-
_ung maBgebend war, dndert oder wenn eine Auflage nicht einge-
~zlten wird. Im Falle eines Widerrufes ist die stdérende Nutz-
.ng der Wohnung innerhalb einer angemessenen Frist einzustel-
“=n und ein entsprechender Vertrag unverziiglich aufzulésen so-
w.e erforderlichenfalls eine Raumungsklage zu erheben.

‘.
‘erweigert der Verwalter eine gemdB Absatz 2 gewlinschte Ein-
v.1lligung oder widerruft er eine erteilte Einwilligung, so

=ntscheidet auf Antrag des Wohnungseigentimers die Wohnungei-
sentimergemeinschaft.

‘eranderungen an und in der Wohnanlage, z. B. Um-, An- und
s:nbauten, bedirfen, soweit dadurch die im gemeinschaftlichen

.gentum oder die im Sondereigentum eines anderen Wohnungsei-
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i.= im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Bestandteile -der
scmnanlage  sind, soweit nicht Absatz 1 und 2 anzuwenden sind,
#.f gemeinsame Kosten dauernd in gutem Zustand zu halten.

fcnaden an den nach auBen fihrenden Tiiren und Fenétern der
#conungen und an den Loggien und ggf. Rolliden sind jedoch
wom dem Jjeweiligen Wohnungseigentﬁmef auf dessen Kosten zu be-

seitigen.

“e=Zer Wohnungseigentimer haftet fiur eine vorsdtzliche oder
‘anrldssige Beschddigung oder unsachgemiBe Behandluhg der im
semeinschaftlichen Eigentum oder im Sondereigentum eines ande-
~en Wohnungseigentimers stehenden Bestandteile der Wohnanlage
faxC ihn selbst oder seine Haushaltsangehdérigen oder durch
t.e=7enigen Personen, denen er die Nutzung seiner Eigentumswoh-
wumg Uberlassen hat. Wenn kein Verschulden vorliegt, hat dies
“er Wohnungseigentiimer zu beweisen.

‘mer die Ausfihrung groBer Instandsetzungen (z. B. Verputzung
fer Wohngebaude, Decken oder DiAcher, Instandsetzen der Trep-
semhauser) und Uber die Aufbringung der hierfiir erforder-

..chen Mittel beschlieBen die Wohnungseigentiimer mit Stimmen-

sshrheit.

i.e Art und Weise der Ausfiihrung dieser Arbeiten bestimmt der
‘erwalter, und zwar nach MaBgabe der Verdingungsordnung fir
izuleistungen (VOB). Instandsetzungsarbeiten, deren Kosten im
i.nzelfall DM 2.000,-- nicht ﬁberschreiten werden, Kkann der
‘erwalter ohne einen BeschluB der Wohnungseigentiimer ausfiih-
cen lassen, desgleichen dringend notwendige Instandsetzungsar-
meilten, insbesondere zur Beseitigung von Gefahrenquellen und
r.r Erledigung von behérdlichen Auflagen.

- 11 -




(3]

t ein Gebiude ganz oder teilweise zerstdrt worden, so ist

L]
1]

= w1ederaufzubauen falls der Schaden durch eine Versiche-
cung oder auf andere Weise gedeckt 1st Die Art und Weise des
vlederaufbaues bestimmt der Verwalter. Ist der Schaden nicht
>der nicht voll gedeckt und ist fir einen BeéchluB zum Wieder-
zufbau nicht die erforderliche Stimmenmehrheit oder Einstim-
nigkeit erreicht, so kénnen die aufbauwilligen Wohnungseigen-
timer von den anderen verlangen, daB sie ihr Wohnungseigentum
-inen oder den von ihnen zu bennenden Personen gegen Ersatz

=s Wertes Ubertragen. Wird dieses Verlangen nicht innerhalb
e;nef angemessenen Frist gegeniiber allen den Wiederaufbau ab-
_ehnenden Wohnungseigentiimern ausgesprochen, so kann von je-
“em Wohnungseigentiimer die Aufhebung der Gemeinschaft ver-
-angt werden. Die Auseinandersetzung erfolgt alsdann im Wege
fer freihédndigen VerduBerung oder der offentllchen Versteige-
rung gemdB § 753 BGB und § 180 ZVG.

“le Wohnungseigentiimer sind zur Ansammlung einer ausreji-
henden Instandhaltungsruckstellung fir die 1m gemeinschaftli-
hen Eigentum stehenden Bestandteile der Wohnanlage verpflich-

tet. Uber deren Verwendung beschlieBen sie mit Stimmenmehr-

neit, soweit nicht die Vorschrift des Absatzes 5 Satz 3 anzu-~-

wenden ist.

§ 8 Hausgeld

Die laufenden Kosten der Wohnanlage werden von allen Wohnungs-
eigentlimern getragen. Sie sind als "Hausgeld" monatlich an
den Verwalter zu zahlen. Die Zahlungspflicht obliegt dem ein-
zelnen gegeniiber allen anderen Wohnungseigentiimern als Gesamt-
gldubigern.




~ = Hdhe des Hausgeldes ist je nach den Umstéanden verander-
- -n. Sie wird fur das erste Wirtschaftsjahr von dem Verwal-
..~ festgesetzt. Fur die folgenden Wirtschaftsjahre ergibt
. -n die HShe des Wohngeldes aus dem Wirtschaftsplan (§ 12).

-~ Zeit enth&lt das Hausgeld im wesentlichen folgende einzel-

w2 Kosten:

L
. = auf den Eigentumswohnungen lastenden sonstigen o&ffent-
- -n-rechtlichen Lasten ausschlieBlich der Grundsteuer und

. = stadtischen Gebihren laut Einzelbescheiden;

-
-

.=-n dem Verhdltnis der wWohnfléache

aa) die Betriebskosten der Wohnanlage (z. B. Gebtuhren,
Abgaben, Versicherungsprémien, Strom- und Hauswartsko-

sten),

bb) die Betrage zur Ansammlung der in angemessener Hbhe

zu bildenden Instandhaltungsrickstellung,

cc) alle tubrigen Kosten einschlieBlich der Grundsteuer,
solange zu dieser die einzelnen Wohnungseigentiimer noch

nicht veranlagt sind;

-2~h dem iliblichen vVerhidltnis von Wohnflache und Verbrauch und
sien zur Jjeweiligen Verbrauchserfassung vorhandenen Einrichtun-

gen die Heiz-, Wasser- und Warmwasserkosten;

-
-

-zch Wohneinheiten:

_1.3_




aa) den Anteil an den Kosten fir die Fernseh- und Rund-
funkanlagen;

bb) die Verglitung fir den Verwalter;

~#= Hausgeld ist bis zum dritten Werktag jeden Monats im vor-
#is an den Verwalter auf das von ihm angegebene Konto zu zah-
7. RuUckstandige Hausgelder sind mit 5 v. H. dber dem jewei-
~-.3en Diskontsatz der Deutschen Bundesbank jéhrlich zu verzin-
sen. FUr s8umige Wohnungseigentiimer erhéht sich der nach Ab-
%22z 3 2u berechnende Kostenanteil auf das Doppelte; die Erho-
“ing wird monatlich nachtrédglich zusammen mit dem im voraus
rz zahlendén Hausgeld f&llig, und zwar fur jeden angefangenen
#omat  in voller Hohe. Werden nur Teilbetridge gezahlt, so be-
szimmt der Verwalter die Art ihrer VerWendung.

#:rd es noétig, das Hausgeld neu festzusetzen, So ist nach §
. Absatz 2 zu verfahren.

‘.2 Aufrechnung gegen Hausgeld- und sonstige Forderungen, die
firickbehaltung und Hinterlegung von Hausgeldern sowie deren
“zhlung auf ein Sperrkonto sind unzulédssig. Ein VerstoB gegen
“-e=se Bestimmungen gilt als Sdumnis.

-

‘erursacht ein Wohnungseigentiimer besondere Bewirtschaftungs-
tosten, so hat er diese gesondert zu tragen.

“ie Wohnungseigentiimer haben keinen Anspruch auf Auseinander-

f2tzung, Auszahlung, Aussonderung und dhnliches. Dies gilt
.nsbesondere fir die Instandhaltungsrﬁckstellung.

- 14 -
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§ 9 Mehrere Eigentiimer einer Eigentunswohnung
©.~d mehrere Personen Eigentiimer einer einzelnen Eigentumswoh-
mrg (Miteigentﬁmer), so haben sie dem Verwalter auf sein Ver-
~27Jen  einen Bevollmédchtigten zu benennen. Der Bevollméchtig-

“# muB berechtigt sein, die Miteigentﬁmer beziglich aller ih-
-= Eigentumswohnung betreffenden Rechte und Pflichten Zu ver-

it

en, insoweit fir sie auch Willenserklérungen und Zustel-
~<7Zen zu empfangen und Unterbevollméchtigte Zu bestellen.

§ 10 VerauBerung

Ire Eigentumswohnungen sind ver&duBerlich und vererblich. Die
‘erauBerung einer Eigentumswohnung - auch eines ideellen
fruchteiles - sowie die Bestellung eines Dauerwohnrechtes be-
“.rfen der schriftlichen Zustimmung des Verwalters, es sei
temn, daB sie an einem anderen Wohnungseigentiimer der Wohnan-
.2ze oder einen Angehdrigen (Ehegatte, Kind, Eltern) oder inm
#=ge der Zwangsvollstreckung oder durch den Konkursverwalter
nier als Erstver&uBerung erfolgt. Bei einer VerduBerung sind
f1e wohnungswirtschaftliCheh Bestimmungen sowie etwa bestehen-

s
]
3

weckbindungen zu beachten.

‘.2 Zustimmung darf nur aus einem wichtigen Grunde verweigert
w=zrden. Als solcher gilt insbesondere der durch Tatsachen ‘be-
trindete Zweifel daran, daB

=r Erwerber die ihm als Wohnungseigentiimer gegenliber den an-
“=ren Wohnungseingentiimern obliegenden finanziellen Verpflich-
“ingen erflllen wird oder

- 15 -
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D)
ier Erwerber oder eine zu seinem Haushalt gehdérende Person
sich in die Wohngemeinschaft einfligen wird.

“erweigert der Verwalter seine Zustimmung, SO entscheidet auf
intrag des Wohnungseigentiimers die Wohnungseigentiimergemein-

w
(D

i der Ver&uBerung ist dem Erwerber aufzuerlegen;

nit den ﬁbrigen Rechten und Pflichten des Gemeinschaftsvertra-
ses insbesondere die in § 8 enthaltenen Verpflichtungen zu
Zbernehmen;

b)
iie gleichen Vollmachten zu erteilen;

c)
zlles dies bei einer WeiterverguBerung der Eigentumswohnung
jurch ihn seinem Rechtsnaéhfolger mit der MaBgabe aufzuerle-
7en, daB auch er verpflichtet ist, mit der gleichen MaBgabe
z1le weiteren Rechtsnachfolger zu verpflichten.

§ 11 Verwalter

Die Firma

WGV Wohnungs-, Grundstiicks-, Verwaltungsgesellschaft mbH,
Kronsforder Allee 10 a, 23560 Libeck,

wird mit Wirkung vom 01.07.1995 zum ersten Verwalter be-
stellt, und zwar bis zum 30.06.2000.

_16_
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die in Absatz 1 genannte Zeit ein Verwaltervertrag (Dienstver-
trag gemidB § 675 BGB) mit nachstehendem Inhalt abgeschlossen.

3

Die Abberufung des Verwalters und die Kindigung des Verwalter-
vertrages kénnen aufgrund eines nit einer Mehrheit der Wohn-
ungseigentiimer von drej Vierteln aller Eigentumswohnungen ge-
faBten Beschlusses ausgesprochen werden.

4.

Aus einem wichtigen Grunde kénnen die Abberufung des Verwal-
ters und die Kindigung des Verwaltervertrages auf Grund eines
einfachen Mehrheitsbeschlusses der Wohnungseigentiimer erfol-
gen. Ein solcher BeschluB wird erst giltig, wenn der Verwal-
ter nicht binnen eines Monats seit der Beschlquerfassung ei-
ne Entscheidung des Amtsgerichts gemaB § 43 Abs. 1 Nr. 4 Wre
beantragt hat. Anderenfalls wird er erst glltig, wenn iiber
seine Giltigkeit rechtskréftig entschieden worden ist.

5.
Der Verwalter kann sein amt niederlegen und den Verwalterver-
trag kindigen jeweils zZzum Ende eines Kalenderjahres mit einer
Frist von einen Jahr, und zwar mittels eines an jeden Wohn-
ungseigentiimer zu richtenden eingeschriebenen Briefes.

6. .
Die Verglitung des Verwalters betragt zur Zeit fir jede Eigen-
tumswohnung monatlich DM 30,-- zzqgl. Mehrwertsteuer.

e _

Der Verwalter wird fiir die Verwaltung Vollmacht erteilt, und
zwar unter der Befreiung von den Beschrénkungen des § 181
BGB. Der Verwalter ist berechtigt, die Vollmacht in eigener

- 17 =
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Verantwortung ganz oder teilweise auf einen Dritten zu Uber-
tragen. Der Verwalter wird auBerdem von jedem Wohnungseigentii-
mer und seinem Ehegatten eine Zustellungsvollmacht erteilt.
Die Verwalter kann verlangen, daB ihm eine notariell zu beur-
kundende Vollmacht ausgestellt wird.

10.
Der Verwalter hat ~die in § 27 WEG genahnten und die nachge-
nannten weiteren Aufgaben und Befugnisse.

Demnach hat er insbesondere

a)
den termingerechten Eingang der Hausgelder und der etwa be-
schlossenen Umlagen zu Uberwachen;

b) ,
Sdumige zu mahnen und, sobald er es wegen seiner Veranwortung

gegeniber der Eigemtﬁmergemeinschaft fir notwendig halt, die
Wohnungseigentiimer zy unterrichten, wenn beziglich einer sich
aus der Gemeinschaftsordnung ergebenden Verpflichtungen entwe-
der ein Wohnungseigentiimer lédnger als zwei Monate 1in Verzug
geraten oder gegen einen Wohnungséigentﬁmer eine Vollstrek-
kxungsmaBnahme eingeleitet worden ist;

-1.8—




c)

ohne besonderen Auftrag namens der vertragstreuen Wohnungsei-
gentliimer die Vollstreckung gegen Siumige zu betreiben, wenn
der Rickstand das Doppelte eines monatlichen Hausgeldes des
Sdumigen ilbersteigt; '

d)

die Steuer, Geblhren und Abgaben termingerecht an die Gl&aubi-
ger zu zahlen, und zwar auch dann, wenn etwa Hausgeldriickstdn-
de einzelner Sdumiger bestehen, die fehlenden Mittel sind not-
falls einstweilen der Instandhaltungsriickstellung 2zu entneh-

men;

e)
erforderlichenfalls einen BeschluB nach § 18 WEG auf Entzie-

hung des Wohnungseigentums zu veranlassen und zu vollziehen;

f)

die lblichen Gebdudeversicherungen bei éinem von ihm auszuw&dh-
lenden Versicherer fiir die Wohnanlage - mit Ausnahme der
Wohneinrichtung - gegen Feuer-, Leitungswasser-, Sturm- und
Haftpflichtschéaden abzuschlieBen und aufrechtzuerhalten, und
zwar, soweit méglich, zum gleitenden Neuwert; er hat auch far
den Hauswart eine Haftpflichtversicherung abzuschlieBen; die
Pramien trdgt die Wohngmeinschaft;

g)
in dringenden Fédllen, die nicht im schriftlichen Verfahren

(§ 18 Absatz 2 WEG) behandelt werden kénnen, eine Wohnungsei-

gentimerversammlung einzuberufen und zu leiten;

h)

einzelne oder alle Wohnungseigentﬁmer - notfalls auch gegen
einen oder mehrere Wohnungseigentimer - gerichtlich und auBer-
gerichtlich zu vertreten, soweit es im Interesse der Wohnanla-

ge liegt;
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i)
bei lUnstimmigkeiten Uber die Nutzung und das Aussehen der ge-
meinschaftlichen Bestandteile der Wohnanlage zu entscheiden;

k)
eine Hausordnung zu entwerfen und beschlieBen zu lassen:

1)

in der Regel in Abstdnden von zwei Jahren zur Uberwachung des
baulichen Zustandes alle Bestandteile der Wohnanlage zu be-
sichtigen; er hat auch das Recht, hierbei die im Sondereigen-
tum stehenden Rdume zu besichtigen, und zwar nach voausgegan-
gener Ankindigung; in Gefahrenfdllen muB ihm der Zutritt Jje-
derzeit gestattet werden;

m)
einen Hauswart anzustellen, dessen Bezlige nach den bei dem
Verwalter geltenden Tarifvertrdgen festzusetzen, ihn zu iber-

wachen und erforderlichenfalls zu entlassen;

n)

mit Wirkung fir und gegen die Wohnungseigentiimer alle im Rah-
men seiner Verwaltungsaufgaben liegenden sonstigen Vertrége
abzuschlieBen und Rechtsgeschdfte vorzunehmen, insbesondere
auch insoweit es sich um Bestandteile des gemeinschaftlichen

Eigentums handelt;

o)
alle ibrigen Aufgaben eines Verwalters im Sinne dieses Vertra-
ges zu erfiillen, die Materialien einzukaufen, Reparaturen aus-

filhren zu lassen und &hnliches.
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§ 12 Wirtschaftsplan

1.

Das Wirtschaftsjahr beginnt am 01.01. und endet am
31.12. eines jeden Jahres.

2.

Fir Jjedes Wirtschaftsjahr ist ein Wirtschaftsplan aufzustel-
len. Fir das erste Wirtschaftsjahr wird der Wirtschaftsplan
von dem Verwalter aufgestellt. Fiir die folgenden Wirtschafts-
jahre ist der von dem Verwalter aufgestellte Wirtschaftsplan
durch einen BeschluB der Wohnungseigentiimer zu genehmigen.

Jeder Wirtschaftsplan bleibt verbindlich, bis ein neuer be-
schlossen worden ist.

3.

Der Verwalter hat fiir jedes Wirtschaftsjahr innerhalb von
sechs Monaten nach dessen Ablauf gegeniiber jedem Wohnungsei-
gentlimer abzurechnen und ihm gleichzeitig den Entwurf des
Wirtschaftsplanes fiir das laufende Wirtschaftsjahr zu ubersen-
den. Uber die Abrechnung und den neuen Wirtschaftsplan ent-
scheidet die Gemeinschaft in der Elgentumerversammlung.

4.
Die sich aus der Abrechnung tber das abgelaufene Wirtschafts-
jahr und die sich aus dem Wirtschaftsplan fiir die schon ver-—
gangene Zeit des laufenden Wirtschaftsjahres ergebenden Fehl-
betrage haben die Wohnungseigentiimer binnen eines Monats nach
Anforderung zu zahlen; Guthaben werden verrechnet.

- 21 -
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§ 13

thnungseigentﬁnerversanllung

Die Angelegenheiten, Uber die nach den WEG

Vertrag die Wohnungseigentﬁmer du
nen,

oder nach diesem

Fir die Wohnungseigentﬁmerversammlung gelten, soweit nicht

ngen getroffen werden, die vVor-

Die Kosten dieser
en Wohnungseigentﬁmern getragen.

Ng an die zuletzt abgegebene

genlgt zum Nachweis der ord-
In einer nicht von dem Verwalter ein-
nen keine Beschliisse gefaBt werden.

1gsgemidBen Einladung.
‘ufenen Versammlung kén

- Verwalter ist verpflichtet,
; wWenn dies

ungseigentiimer ver-
§ 6 Abs. 4 und des §
eine Versammlung zZu ei-

ot wird, auBerdenm in den Fillen des

\Ds. 3. Er ist nicht verpflichtet,

auBerhalb der Geschéftszeit liegenden Termin einzuberu-
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6.

Die Leitung der Versammlung hat der Verwalter, anderenfalls
wadhlen die anwesenden und Vertretenen Wohnungseigentiimer ei-
nen Leiter.

Uber die in der Versammlung gefaBten Beschliisse ist eine Nie-
derschrift aufzunehmen, welche von denm Leiter und einen von
den anwesenden oder vertretenen Wohnungseigentﬁmern Zu wdhlen-
den Wohnungseigentiimer ZU unterzeichnen ist. Die Niederschrif-
ten sind von dem Verwalter aufzubewahren.

8.
In der Versammlung entfdllt aur jede Eigentumswohnung eine
Stimme. Bei Stimmengleichheit gilt der Antrag als abgelehnt.

9.

Jeder Wohnungseigentiimer kann sich in einer Versammlung entwe-
der durch ‘einen Familienangehérigen, durch einen der anderen
Wohnungseigentﬁmer oder durch den Verwalter vertreten lassen,
und zwar mittels schriftlicher Vollmacht, welche der Nieder-
schrift beizufiigen ist. Eine solche Vollmacht ist nicht erfor-
derlich, wenn eine Eigentumswohnung einem Ehepaar gehért und
nur ein Ehegatte an der Versammlung teilnimmt.

Einen Berater mitzubringen, ist einem Wohnungseigentﬁmer'nur
gestattet,(wenn die anwesenden und die vertretenen Wohnungsei-

_2‘3_
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oder vertreten sind. Fehlt die BeschluBféhigkeit, hat der ver-
walter eine zweite Versammlung mit der gleichen Tagesordnung
einzuberufen; die dann Versammelten sind in jedem Fall besch-
luBfdhig. Hierauf ist in der Einladung hinzuweisen.

§ 14 Kosten
Die Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfiihrung
tract die von dem Erschienenen vertretene Firma.
§ 15 Eintragungsantrége
Es wird bewilligt und beantragt:
1.
die Teilung des Grundstiickes nach MaBgabe der vorstehenden Be-

Stimmungen im Grundbuch einzutragen und_'fﬁr jedes Wohnungs-
und Teileigentum ein besonderes Grundbuchblatt anzulegen.

2.

die Bestimmungen nach §8 3 bis 13 als Inhalt des Sondereigen-
tums jeder einzelnen Eigentumswohnung in das Grundbuch einzu-
tragen.

Vorstehendé Niederschrift wurde dem Erschienenen vorgelesen,
von ihm genehmigt und eigenhindig unterschrieben wie folgt:

gez. T. Schneider

gez. Ohnesorge, Notar
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