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Vermietete 3-Zimmer Wohnung in Lubeck

Zukunftssichere Kapitalanlage — Wohnen mit Service

Diese vermietete 3-Zimmer-Wohnung in guter Wohnlage von Lubeck St. Lorenz Sid bietet stabile
Mieteinnahmen und eine sichere Kapitalanlage. Auf 73m? bietet die Wohnung eine
wohnfreundliche Raumaufteilung mit Zugang zur Terrasse und dem Atrium. Die Wohnung befindet
sich in einem ausgezeichneten Zustand und eignet sich perfekt fir Investoren, die auf stabile
Renditen und langfristige Sicherheit setzen.

Wohnflache Ca. 73 m?
Zimmer 3
Mieteinnahmen/Jahr: 11.340 €
Kaufpreis: 262.000 €

zzgl. Courtage
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Objektbeschreibung

Diese ca. 73 m? groRe und vermietete 3-Zimmer-Wohnung Wohnung befindet sich in
einer Seniorenwohnanlage, die von der Diakonie im Rahmen des Konzeptes ,Wohnen
mit Service“ betreut wird.

Die Wohnung bietet eine ideale Kombination aus Komfort, Barrierefreiheit und einer
durchdachten Raumaufteilung, die eine selbstandige LebensfiUhrung auch im Alter
unterstutzt. Diese Zielsetzung ist flankiert durch ein integriertes Hausnotrufsystem.

Die Wohnung empfangt Sie mit einem Ubersichtlichen Flur, von dem aus der
grol3zligige Abstellraum, das Badezimmer mit bodentiefer Dusche und das
Schlafzimmer erreichbar sind. Die geraumige & moderne Kuche bietet genugend Platz
fur einen zusatzlichen Essbereich. Der angrenzende Wohn- und Essbereich
beeindruckt durch seine Offenheit und den direkten Zugang zur Terrasse. Ein
besonderes Highlight ist das Atrium, der den angrenzenden Bewohnern als
gemeinschaftlicher Rlickzugsort dient.

Die Immobilie befindet sich in St. Lorenz Sud, einer guten Wohnlage in Lubeck.
Einkaufsmdglichkeiten, medizinische Versorgung und o6ffentliche Verkehrsanbindungen
sind schnell erreichbar. Gleichzeitig sorgt die ruhige Lage fur eine angenehme
Wohnatmosphare.

Der gepflegte Zustand, die auRergewoOhnliche Gestaltung der Wohnanlage sowie das
,Wohnen mit Service” garantieren eine langfristige Wohnzufriedenheit sowie eine
Vermeidung von Leerbestand — ein entscheidender Vorteil fur Kapitalanleger, die auf
Wertbestandigkeit setzen.



I E—
DBB
H"’

DBB Immobilien
Alles rund um die Immotilie.

Wohnen mit Service
Sicherheit & Selbstbestimmung im Alter

Es ist das Ziel des betreuten Wohnkonzepts “Wohnen mit Service” der Diakonie
Nordnordost GmbH zu den auf die Bedurfnisse von Senioren zugeschnitten Wohnraum
ein sicheres und selbstbestimmtes Wohnen mit professioneller Unterstutzung nach
individuellem Bedarf anzubieten.

/ Hausnotrufsystem: 24-stiindige Erreichbarkeit

 Individuelle Unterstiitzung: Ambulante Pflege nach Bedarf direkt in der Wohnung
V Selbstbestimmtes Wohnen: Eigenstandigkeit mit zusatzlicher Sicherheit

v Gemeinschaft & Seelsorge: Gemeinsame Aktivitaten und menschliche Ndhe
 Professionelle Betreuung: Fachkundige und liebevolle Unterstiitzung im Alltag

Aulerdem steht in der Wohnanlage ein Gemeinschaftsraum mit Kiche fur private und
gemeinschaftliche Aktivitaten zur Verfigung.

Diese Kombination aus privatem Wohnen und bedarfsgerechter Unterstitzung macht
die Wohnung besonders attraktiv — sowohl fir die jetzigen Bewohner als auch flr
Kapitalanleger, die in eine zukunftssichere Immobilie investieren mochten.
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Eingangsbereich

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein freundlicher Flur. Direkt Links angrenzend befindet
sich ein praktischer Abstellraum, der idealen Stauraum fur Haushaltsutensilien bietet. Eine Tur weiter
befindet sich das Badezimmer mit einer ebenerdigen Dusche. Gegenuber befindet sich das
Schlafzimmer mit ausreichend Platz und einem ruhigen Blick in den Atrium-Innenhof.

Abstellraum

Badezimmer Schlafzimmer
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Kluche & Atrium

Vom Flur aus gelangen Sie in die gut ausgestattete Klche, die Uber gentugend Platz fur
einen gemutlichen Essbereich verfugt. Direkt angrenzend befindet sich das lichtdurchflutete
Atrium, welches den angrenzenden Bewohnern eine geschutzte Ruheoase bietet.

Tar zum Atrium Wohnungsblick vom Innenhof
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Wohn- & Esszimmer

Das Wohn- und Esszimmer bildet das Herzstick der Wohnung. Dank grof3ziigigen
Fensterflachen ist der Raum lichtdurchflutet und bietet eine angenehme Wohnatmosphare.
Die offene Gestaltung sorgt fur ein groRztigiges Raumgefiihl und ermdglicht einen direkten

Zugang zur Terrasse.

Durchgang zum WZ

Ansicht Esszimmer Durchgang zur Terasse
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Nutzflache

Die schone Terrasse erweitert den Wohnbereich ins Freie und ladt zum Entspannen an
der frischen Luft ein - mit Blick ins Grine. Der gesonderte Kellerraum bietet zusatzliche
Nutzflache

Kellerraum Ansicht auf Terasse



(|
:

b

DBB Immobilien
Alles rund um die Immotilie.

Grundriss

&3 ﬁ T
; s —

TR T e
b bt
LA .’-' o v

N

-
"
-

12818 ! T Tesam 2
s I E LT
wn __:‘h;__ 8
7 (el 2 S
e £0.00.03 s
i A W
: E‘f-‘—k-' me 5 ? 57
: (A= "T? | ; g 1
Ll ﬁ_l‘Lk N I A
. Fl R R ) ) A
= | it mew, i
MEE & [T |
| e ‘1 -'T



geman den §§

Sl

79 ff. Geb#audeenergiegesetz (GEG) vom 20. Juli 2022

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

KWhi(m®a)  Anfordensngswer KWh(rr*-a)

Wi K)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien °

MNutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Art:

Registriernummer:

Suﬂ'nta:

MaRnahmen zur Einsparung >

Die Anforderungen zur Nutzung emeuerbarer Energien zur Dack-
ung des Warme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine Ma-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gem&n § 34 Absatz 2
GEG erfilllt.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.
O MafRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemall § 34 Absatz 2

GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: %

' siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energisausweises

7 nur bei Neubau sowie bei Modemnisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
*  nur bei Neubau

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hatigenroth Saftware AG, HS Verbrauchspass 4.2.3

SH-2023-004529599

kg CO,-Aquivalent [(m*a)

.
s

200 =2

n Wi ren
[ Verfahren nach DIN V 4108-8 und DIN V 4701-10
O WVerfahren nach DIN V 18589
O Regelung nach § 31 GEG ("ModeligebBudeverfahren”)
O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschied|ichen Ergebnissen fihren
kénnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschilsse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch, DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche
(Ay), die im Allgemeinen grdfer ist als die Wohnflache des Gebdu...

O O R P,




E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: SH-2023-004529599 {4
- Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
! I Mafinahmen zur kostenglinstigen Veerbesserung der Energieeffizienz sind B maglich O nicht méglich
. Empfohlene ModernisierungsmaBinahmen |
:
empfahlen {freiwillige Angaben) :
i in Zu- als | geschatzte geschitzte Kosten |
1 Nr Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel-| Amortisa- pro eingesparta |
[ Anlagentaile ginzelnen Schritten hang mit | maf- tionszeit Kilowattstunde
| griferer | nahme Endenergie
| Modemi-
| sierung
' 1 | Daen Dammung 18 cm WLG 035 )= g =
| |
1 I
i !
i i
i i
I
i
O weitere Eintréige im Anhang |
Hinweis: Modemisierungsempfehlungen flr das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen Stadle Architekten ParGmb8

|| sind erhalllich beifunter:

i.A. der Stadtwerke Libeck Energie GmbH, 23560 Libeck

| Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Hatigenroth Soliware AG, HS Verbeauchspass 423

sishe Fulinole 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS  vomgeae

gemanl den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlduterungen

nga teil — Seite 1
Bei Wehngebiuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemil § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebéude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
Gebdudeteil” deutlich gemacht,

| Emeue Energien — Seite 1

| Hier wird darliber informiert, wofir und in welcher Art emeuerbare
| Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Mutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innenternperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So [asst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhangig vorm Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsdchli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Vereilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiernt einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebiudehii ite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-

. sungsfldche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die

durchschnittiche energetische Qualitét aller warmedbertragenden Um-
fassungsflachen (Auflenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz, Auller-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommeriichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb3udes,

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedar gibt die nach technischen Regeln berechnete, j&hr-
lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-

|| tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
| gen emechnet und ist ein Indikator fUr die Energieeffizienz eines Gebiudes

und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedar ist die Energiemenge
| die dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen

und unter Benlcksichtigung der Energieveruste zugeflhrt werden muss,
| damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung emeuerb Ei jen — Seite 2

Mach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang emeuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kallebedarfs nutzen. In
dem Feld JAngaben zur Nutzung emeuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten emeuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Wirme- und Kiheenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
flllung abzulesen. Das Feld ,Malnahmen zur Einsparung” wird ausge-
fiillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder wvollsténdig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Wérmeschulz ge-
méf § 45 GEG erfillt werden.

" siehe Fultnole 1 auf Seita 1 des Energieausweises

Hetigenroth Scftware AG, HS Vertrauchipaas 4.2.3

20 Juli 2022

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-

ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebiudes, Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitit des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschiuss auf den kinflig zu
erwarlenden Verbrauch ist jedoch nicht miglich; insbesondere kbnnen

die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differfieren, weil sie 1

van der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhingen.

Im Fall langerer Leerstinde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch iiber eine Pauschale

berlicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen |

Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannlen Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehman.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenargieverbrauch geht aus dem fir das Geb8ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittell, die die Vorkette der jeweils einge-
satzten Energietréger berlicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pilichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erfordedichen
Angaben sind dem Energieausweis 2zu eninehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer- |

te und sallen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werle die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind

Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen |

Vergleichskategorien liegen.




