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DBB Immobilien

Alles rund um die Immotilie.
Freistehendes EFH in Ratekau-Techau

Groldzugiges Einfammilienhaus auf 929 m? Eigenland

Sehr funktionelles Einfamilienhaus in Ratekau-Techau nahe der Ostsee. Dieses Objekt besticht
durch enorme GrundstiicksgroRe von 929 m? und ein enormes Platzangebot fur Fahrzeuge und
Hobbys. Mit ca. 208 m?* Wohn- & Nutzflache, 5 2 Zimmern, Terasse und einem voll
unterkellerten Bereich inklusive Doppelgarage bietet diese Immobilie unbegrenzte Mdglichketen.

Wohnflache 127 m?

Grundstucksflache 929 m?

5% Zimmer/ 2 Bader/ 2 Terassen
/ Voll unterkellert / 5 KFZ Stellplatze

Kaufpreis: 479.000 ,- €

zzgl. 3,57% Courtage

Ausstattung

Energetische Angaben gemdB GEG: Endenergiebedarf 230 kWh/(m*a), Energieeffizienzklasse G.
Wesentlicher Energietrciger: Erdgas. Baujahr des Gebdudes: 1962. Baujahr des Wdrmeerzeugers: 1995
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Objektbeschreibung

Dieses voll unterkellerte Einfamilienhaus auf einem beeindruckenden 929 m? grol3en
Eigenlandgrundstuck bietet Innen eine sensationelle Gesamtflache von 203,38 m?. Hier
verschmelzen klassischer Charme und unzahlige Gestaltungsmoglichkeiten zu einem
wahren Immobilientraum.

Die Wohnflache von ca. 126,83 m? verteilt sich intelligent auf 5,5 helle Zimmer und
bietet einer grolRen Familie reichlich Platz zur Entfaltung. Das ausgebaute
Dachgeschoss besticht durch eine schone Gaube, die fur fantastischen Lichteinfall
sorgt, und lasst sich bei Bedarf sogar noch weiter nach lhren Vorstellungen umbauen.

Ein besonderes Highlight ist die clevere Architektur: Die beiden integrierten Garagen
sind direkt vom Wohnraum aus zuganglich — ein unschatzbarer Komfort, besonders in
der kalten Jahreszeit. Abgerundet wird das Raumangebot durch einen charmanten
Anbau, der einen ehemaligen Stall sowie eine traditionelle Waschkuche beherbergt.
Der AuBenbereich ist ein idyllischer Ruckzugsort: Ein sehr grofRer, herrlich
eingewachsener Garten, ein praktisches Gartenhaus und gleich zwei Terrassen
garantieren lhnen Sonnenstunden zu jeder Tageszeit.
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Ausstattung

Flachen: 126,83 m? Wohnflache zzgl. 76,55 m? wohnliche Nutz- und Garagenflache
(Gesamt: 203,38 m?).

Zimmer: 5,5 flexibel nutzbare Zimmer, aufgeteilt auf Erd- und Dachgeschoss.
Bader: 2 Bader fur den Familienalltag. Gaste WC im EG & Duschbad im DG
Boden: Wunderschoner, sehr gepflegter Holzdielenboden und Teppichboden im OG

Fenster. Fast alle Fenster sind bereits mit praktischen Rollladen, hochwertigen
Plissees und integrierten Fliegengittern ausgestattet.

Nutzflachen: Voll unterkellert mit viel Stauraum, grof3e Waschkuche und ein vielseitiger
Anbau (ehemaliger Stall). Gartenhaus mit Terasse im hinteren Teil des Grundstucks

Parken: 2 Garagen mit direktem Hauszugang sowie 3 zusatzliche AulRenstellplatze auf
der grof3zugigen Auffahrt.

Auldenbereich: 929 m? Grundstlck mit groRem Garten, Gartenhaus und 2 Terrassen fur
sonnige Barbecues
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Erdgeschoss - 84,46 m?

1 Flur / 1 Wohnzimmer / 1 Schlafzimmer / 1 Esszimmer / 1 Gaste Bad / 1 Kuche
/ 1 Waschkuiche / 1 Stall / 1 Abseite / 2 Terassen

Schlafzimmer Wohnzimmer

Esszimmer Kiche
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Alles rund um die Immotilie.

Obergeschoss - 42,37 m?

1 Flur / 2 Kinderzimmer / 1 Schlafzimmer / 1 Duschbadezimmer /

=
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Schlafzimmer Gastezimmer

Duschbadezimmer Kinderzimmer
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Alles rund um die Immotilie.

Nutzflache - 76,55 m?

2 Kellerraume / / 1 Haizungsraum / 2 Garagen / Gartenhaus mit Terasse

Wohnzimmer Kiche

Schlafzimmer Duschbadezimmer



E N E RG I EAU SWE I S fir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. des Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom T 16.10.2023

Registriernummer ¢ SH.2026.006242898
Gilitig bés: 26.02.2036

Gebaude

Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus

Adresse Rohlsdorfer Weq 8, 23689 Ratekau-Techau
Gebaudeteil ? Gesamt

Baujahr Gebauda * 18962

Baujahr Wirmearzeugera.4 1995

Anzahl YWohnungen 1

Gebaudenutzfidche (An) 137,40 m? I meach § 82 GEG aus Wohnfliche emitialt
Wasentliche Energietréger fir Helzung? Erdgas

Wesentliche Enengletriger flir Warmwasser? El‘dé'&lﬁ

Ermeusrbans Enargeen Art: [ eine Versendung:

Art der Liftung * x Fensterlifiung Luftungsanlage mit Warmerlckgewinnung
Schachilifiung Luftung=enlage ohne Warmmerdckgewinnung

Art der Kdhlung * Pasaive Kiihkemg Kuhlung aus Strom
Gelieferte Kalte Kuhlung aus Warme

Inzpekticnapfichtige Kmaanksgen® Anzahl: Machates Filligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstaliung 0 Weubau hModernisienmg Sonstipes {frelwillig)
des Enengisausweises ® Vermietungerkauf (EndenmgErveiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische  Cualitdt  eines  Gebaudes kann  durch  die  Berechnung des Energiebedarfs  wnter Annahme  won
standardisieran Randoedingungen oder durch die Auswerung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient
die enerngetische Gebdudenuizfidche nech der EnEV, dé= sich inder Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterschaidat.
Die engegebenen Vergleichswerte  sollen  dberschlagige  Vergleiche ermmbglichen (Erlauterungen — siehe Selte 5). Teill des
Energieauswelses sind die Modernisienmgsampfehiungen (Seita 4).

X Der Energieauswels wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebadarfs erstallt {Ensrgiebedarfzavsweis). Die Ergebnisae
sind auf Sedte 2 dargestellt. Zusiiziiche Informationsn zum Yerbrauch sind fressillig-

Dier Emengleaus ety wiunde suf der Grundlsge von Aussweriungen des Enengleverbrauchs ers el {Eneng lsverbrauchsausvels ). D
Ergebnisse sind auf Selte 3 dargestellt.

Detenerebung Bedarf™erbrauch durch x Eigentlmer Aussteller

Dem Energleauswess sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitdt beigeflgt (frefwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energleauswaise dienen ausschlielfbeh der Infoemation. Die  Angaben im Energieauswels  beziehen sich  auf das gesamtbe
‘Wohngebiuede oder den oben bezeschneten GebBudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedechi, einen dberschidgegen WVergbeich von
Geb&uden zu ermdglichen.

Harsche Energieberatung
Aussteller ) .;-:.'-1,..‘
Inh. Roland Harsche LR
(Energicberater gem. 588 GEG) Roland Harsche
GanensraBe 25 27.02.2026 Energieberater gem. §88 GEG
53498 Bad E-I‘Eiﬂig Ausatellungadatum Unterechrift des Aussiellars

! Daturn des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes
2 nur im Fall des 570 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

 Menrfachangaben mbglich * bei Warmenetzen Baujahr der Obergabestation
& tlimaanlagen oder kombiniertsa Loflungs- und Klimaankagen im Sinne des §74 GEG



E N E RG I EAU SWE IS flir Wohngebdude

gemal den §§ 79 ff. des Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom T 16.10.2023

(oder: \Registriernummer wurde beaniragt am..."}

Berechneter En Erﬂiﬂhﬂdaﬂ des Gebiudes Rugl.athmummr 2 SH.2006.006242808 @

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 5882 kg COZ2 -Aquivalent f{im?a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes !
230,41 kWh/(m?*a)
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233,07 kWhi(m=a) /"~
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes 5

Anforderungen gemil GEG?
Primarensrgisbedarf
Ist-Wert kWhi(m®a) Anforderungswert KWhi{m?®a) = Werfahren nach DIW W 4108-8 und DIM Y 470110

Enengetische Qualitét der Gebdudehlls Ht' = Aerfahren nach DIM W 18599
lat-Wert WM} Anforderungswert W mEK) = Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebaudevarfahren”)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

‘Wereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Fflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie g

Mutzung erneuerbarer Energlen®: il Helzung O flir Warmwasser
[0 Wulzang zor Edilking der §5%-EE-Regel gemah § 71 Absaiz 1 in A A+ |A| B | c | 1] | E | F |_

Varbinduseg mil Absatz 2 ader 3 GEG ) u 28 80 7§ 100 125 150 178 300 235 =250
[ Esfiilung der S5%-EE-Rigal durch pauschala EMIUngsomionn

nach § 71 Abaarz 1,348 wund § in Varbindung mil § Tib Ws h GEG?

Hawsibargabestaton (idmanatz) {§ 715 Eﬁ‘.‘-
| Warmapuampa {§ Tic| jf{f ? f
| Siromdrekthaizung i§ 714
| Bolarthamischa snlaga [§ 1) 'g:
| Hed i ngsia nliage flr Biomasss oder Wassersiof'-dervata [§ Tty o f j\

1 Wl s pen-Hy brighszang [ 710
| Eclartranmie- Hybridheizung (§ 71h)
! Daxenirake, alkrische Wammsassarbanaioung {§ 71 Absatz 5]

[0 Efiiking dir 55%-EE-Rapgel ol Grundlaga enar Baies hrang sm T
Einzailall nach § 71 Absatz 2 GEGlmisil Arinil EE'  apgan ERS
‘Wirrsiteral dor Eisanl- gl
At dar efmauarbaran Enedgaa® walung® ardaga: Anlagen®

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Baimimi®: Dras GEG  lasst  fur  die  Berechnung  des Energizbedaris
Piizung bei Anlagan, i din die E5%-EE-Regal nichl git: unterschiediiche Verfehren zu, die im Einzelfall zu wnterschiedichen
Art dor emeusrbaan Energia®: Ergebnimsen  flihren  kénnen.  Insbesondere  wegen  standardisierter

Randbedingungen  erlauben  die  angegebenan Werle keing
Rickschllsss auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala  sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenuizfiche (AN), die im Allgemsne
waiiene Eintrige und Efduterungan in der Anlage ﬂﬂjﬂﬂr =t als die Wohnfidche des Gebiudes.

Basmime®s

"abafe Fulnobe 1 auf Seie 1 des Ereiglasswaises Traat el G AT TS aeTan Machwsdds ME mafreren Snlagen
. . -
nisr bai Meubaw sowie Modennisianing im Fall des §B0 Abk. 2 GEG * Bumme ainschiEich gogubenanails wolarar Enlrige in der Araga

 Fah Machnennd ngen mdghoh . o .
+ EFH- Eirdamilien . P ‘Anlagan, da wor dem 1. Januar 2024 zum Dweck der inbaliebnahima in aingm Gobdide sngabaut od

* Artail dor Einzolaniage an dar Wamabartstaliung aliar Anlagen aufgasi i woeden sind cdar ainer begang segelung unberfalian, gamaE Banchnung im Enzeifal
*arviail EE an der 'Wirmebanaitslellung der Einzalaniagalaller Anlagen " Antad EE an dar Waemahamlsialiong Soar don Waeme-H ilaandigiatsd arl



E N E RG I EAU SWE I S fir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. des Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom T 16.10.2023
Registriernummer 2  SH#REDE IS
Empfﬂhlungﬂ'“ fhﬁ Au&ﬁtﬂ"ﬂ'r’s (oder: Registriemnummer wurde beantragt am..."}

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
Malknahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind E  mdbglich O nicht moglich
Empfohlene Modemisierungsmartnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

in geschitzie
Bau- oder Malknahmenbeschreibung in Zusammenhang Arnortisa-

Anlagenteile einzelnen Schritten mit grafierar tionszeit
Modernisienung

RohriaiLngssySIem DErmemung Irellisgenter Heizungsronne

Sodanhenmie Solare Unterstitzung [0r Warmwasser und
HElILII"IE
Kelergacke DéErmstarken von mindestens 12 cm ader mehr

Dach DErvmstarken von mindastens 14 ¢m ader mehr

O|jo0|jo0|jO0|O0(0|m |= |8 |3
O|jo0j0|0|0(0|® |2 |8 |E=

O | weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Immaoticket24.de GmbH - Krufter StraBe 5, 56753 Welling
erhillich beilunter: Teleforn: 026 54 - 88011 99

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis Angaben freiwillig)

T gighe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 sighe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



