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Alles rund um die Immotilie.
Mehrfamilienhaus in der Lubecker Altstadt

3-geschossiges Rendite-Juwel im Herzen der Hansestadt

MFH mit ca. 218 m? Wohnflache aus der Grinderzeit (Bj 1905). Dieses Altbau-Objekt bietet durch
seine Einstufung als energetisches Sanierungsobjekt (Energieklasse H) einen aullergewdhnlichen
wirtschaftlichen Hebel fir Investoren. Dank der Kombination aus Fdrderungen und steuerlichen
Vorteilen (§ 7h EStG) lassen sich hier moderne Wohnraume mit maximaler Rendite realisieren.
Durch ein ausgebautes DG besteht zudem die Moglichkeit eine 4. Wohnung zu schaffen.

Erdgeschoss: Ca. 48 m? (Vermietet)
Obergeschoss: Ca. 54 m? (Vermietet)
2 0G + DG Ca. 115,0 m? (Bezugsfrei)

(Teilungspotential)
Kaufpreis: 995.000 ,- €

zzgl. 3,125% Courtage

Energetische Angaben gemdB GEG: Endenergiebedarf bei 310,7 kWh/(m*a), Energieeffizienzklasse H. Wesentlicher Energietrdger:
Erdgas. Baujahr des Gebdudes: 1905. Baujahr des Wdrmeerzeugers: 1994
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Alles rund um die lmmlfe.

Objektbeschreibung

Das Gebaude aus dem Jahr 1905 (Grunderzeit) reprasentiert die stabile
Altbausubstanz der Lubecker Innenstadt. Die Fassade und das Dach wurden teilsaniert
und befinden sich in einem gepflegten Zustand. Ohne Denkmalschutz! 287 m?
Gesamtflache.

Technischer Stand &Gebaudemerkmale:

. Warmeerzeuger: Gas-Zentralheizung aus 1994

- Fenster: Doppelverglasung aus Mitte der 90er Jahre.

. Innenausbau: Elektrik und Sanitaranlagen sind veraltet und entsprechen nicht mehr
modernen Standards.

« Die oberen Etagen (2. OG + DG augebaut) stehen leer und warten auf eine
Neugestaltung. Eine Teilung fur eine 4. Wohnung im DG ist moglich.

« Voll unterkellert = 4 Kellerraume / Waschuche / Abseite

« 115 m? grunstick: Hinterhof mit Garten

Lage

Direkt auf der Inneren Altstadt gelegen. Das renommierte Katharineum zu Lubeck
befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft. Bewohner geniel}en das Flair der
historischen Altstadt kombiniert mit kurzen Wegen zu allen kulturellen und taglichen
Einrichtungen der Hansestadt. In Kirze zu erreichen sind Schulen, OPNV,
Supermarkte, restaurants und Gaststatten.
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Alles rund um die Immdtilie.

N i

Der Investoren-Vortell:

Die Sanierungs-Rendite

Dieses Objekt ist kein klassischer Bestandsverkauf, sondern ein hochattraktives
Steuersparmodell.

1.Steuer-Turbo (§ 7h EStG): Durch den Sanierungsvermerk im Grundbuch kénnen
Investoren die Sanierungskosten fast vollstandig steuerlich abschreiben.

2.Forder-Maximum (WPB-Bonus): Mit der Einstufung in Klasse H qualifiziert sich das
Gebaude als ,Worst Performing Building“. Dies ermdglicht beim Umbau zum
Effizienzhaus maximale Tilgungszuschusse der KfW (bis zu 25% der Kosten).

3.Mietpotenzial: Nach der Sanierung und potentieller Schaffung der 4. Wohneinheit
lassen sich in dieser Lage (direkt beim Katharineum ) Spitzenmieten erzielen, die
weit Uber dem aktuellen Niveau liegen.

Rechtliches: SanierungsmalRnahmen am und im Haus sind Abstimmungspflichtig, da
dass Objekt in einem Sanierungsgebiet liegt. Kein Denkmalschutz vorhanden.
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Alles rund um die Immotilie.

Energieasuweis
Angaben gemal} GEG

Endenergiebedarf laut Schornsteinfeger erwartet bei 310,7 kWh/(m?a),
Energieeffizienzklasse H. Wesentlicher Energietrager: Erdgas. Baujahr des Gebaudes:
1905. Baujahr des Warmeerzeugers: 1994 (Teilerneuerung 2010). Energieausweis ist
in Bearbeitung. Hinweis fur Investoren: Die Einstufung in Klasse H qualifiziert das
Objekt als ,Worst Performing Building“ (WPB), wodurch erhdhte Tilgungszuschusse im
Rahmen der Bundesforderung fur  effiziente  Gebaude (BEG) sowie
Sonderabschreibungen gemaly § 7h EStG (Sanierungsgebiet) zuganglich gemacht
werden konnen.
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Erdgeschoss

Vermietete Wohnung mit 48 m? - 2 V2 Zimmer
1 Flur /1 Wohnzimmer / 1 Schlafzimmer / V2 Esszimmer / Badezimmer / Kiiche
/ 1 Kellerraum
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Alles rund um die Immdbilie.

1.0Obergeschoss (Bilder ausstehend)

Vermietete Wohnung mit 54 m? - 3 Zimmer
1 Flur / 1 Wohnzimmer / 1 Schlafzimmer / 1 Esszimmer / 1 Badezimmer / 1 Kliche
/ 1 Kellerraum

Keller

Wohnungstur



4,15

L

4,42

2 3,20 W 3,46 ’
=
W il 51
n
4 G i— A
KUCHE |
ZIMMER 1 7
il
) < \17‘:0‘7 4 h
fB D ZQ 3 A £
®) C NGFp,35 2 Z?::_1 =
=
d ===
FLUR R1.0G
NGF:3,78 m2 . n
o S —
g L/
ZIMMER 2 4 ZIMMER 3
3
o
7 —, S —
) 3.19 1 4,56 |
7 A » ]
A-01 /\ o
Q
n

MEHRFAMILENHAUS
HUNDESTR. 2A

23552 LUBECK

1. OBERGESCHOSS

M 1:100

DIPL.-ING. VERA DETLEFSEN
ARCHITEKTIN

KLEINE ALTEFAHRE 17
23552 LUBECK

LUBECK, 27.02.2026




Com
DBB
H"’

DBB Immobilien
Alles rund um die Immotilie.

2.0bergeschoss (1/2 der 3. Wohnung)

Leerstehende 2-geschdssige Wohnung - Ca. 54 m?

1 Flur / 1 Wohnzimmer / 1 Schlafzimmer / 1 Esszimmer / 1 Badezimmer / 1 Kiche
/ 1 Kellerraum

Wohnzimmer

Schlafzimmer Duschbadezimmer
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Alles rund um die Immdbilie.

Dachgeschoss (2/2 der 3. Wohnung)

Leerstehende 2-geschdssige Wohnung - Ca. 61 m?
Flur / Gastezimmer/ Schlafzimmer / Buro / Badezimmer / WC / Werkstatt

Flur

Werkstatt
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Alles rund um die Immdbilie.

Hausflur & Treppenhaus

Gepflegtes und gut instandgehaltenes Treppenhaus. Die Holztreppe und die
Wohnungsturen wurden stets renoviert.

Treppe 2. OG — DG

Treppenaufgang 2. OG
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Alles rund um die Immdbilie.

Sonstiges

Das Haus liegt auf einem 115 m? Grundstlck mit Garten. Der Garten ist vom Hinterhof
und vom UG aus zu erreichen. Als charmantes Altbaudetail verfugt das OG Uber einen
historischen Ofen."

Waschraum UG

Ofenim 1. OG Hinterhof / Garten
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